

                                          Для служебного пользования (версия от 25.04.2008)       

Банковский продукт

Кредитование КОММЕРЧЕСКой НЕДВИЖИМОСТи 

	1. Для кого предназначен продукт

	· Юридические лица, за исключением предприятий с долей государственного капитала свыше 25%.

· Физические лица, зарегистрированные как субъекты предпринимательской деятельности.

· Физические лица, являющиеся собственниками (учредителями, акционерами) предприятий.

· Физические лица, занимающиеся индивидуальной трудовой деятельностью.

· Физические лица, не занимающиеся предпринимательской деятельностью.


	2. Вид предлагаемого продукта

	       Данный продукт даёт возможность получить кредит на приобретение  недвижимости для коммерческих целей (офисной, торговой, складской, производственной и пр.), потребительской недвижимости, а также земли для коммерческих целей.

       При оформлении кредита банк в обязательном порядке оформляет Тарифный пакет или Пакет услуг на выбор Клиента:

· Для клиентов малого бизнеса - юридических лиц –  Тарифный пакет «Стартовый», «Стандарт» или «Бизнес плюс» с дополнительными услугами. Через текущий счет ТП осуществляется выдача кредита и погашение задолженности по кредиту.

· Для клиентов малого бизнеса – физических лиц – Пакет услуг  «Базовый+» или  «Комплексный» с дополнительными услугами. Через текущий счет ПУ осуществляется выдача кредита и погашение задолженности по кредиту на основании ПДР. Для погашения кредита клиент в любой удобный день до даты погашения по графику может внести сумму платежа за предыдущий месяц, а Банк, на основании ПДР, будет списывать ее в погашение кредита.


	3. Преимущества продукта

	· Возможность включения комиссии за расчеты в сумму кредита;

· Возможность погашения тела кредита по стандартному, аннуитетному либо индивидуальному графику в зависимости от наличия сезонности в бизнесе и целей кредита.

· Возможность получения отсрочки по погашению тела кредита общим сроком до 6-ти месяцев на протяжении всего периода действия кредита.  Отсрочка может предоставляться в графике периодами:

      - по 3 месяца 2 раза;

    - 6 месяцев - единоразово.

· Срок кредита - до 15 лет.

· Возможность приобретения в кредит как коммерческую недвижимость так и землю, предназначенную для коммерческих целей.

· Возможность полного или частичного досрочного погашения по желанию Клиента без штрафных санкций и ограничений.

· Погашение кредита можно осуществлять в любом отделении банка «Надра». Кроме этого заёмщик-физическое лицо, имеющий кредит в национальной валюте может производить погашение кредита через банкомат банка «Надра».

· Кредит можно получить при небольших сроках работы предприятия (для торговли – 3 месяца; для услуг и производства – 6 месяцев, минимальный срок деятельности юридического лица – 6 месяцев).

· При повторном обращении в Банк Клиент предоставляет сокращённый пакет документов.


	4. Параметры продукта

	№
	Наименование параметра
	Значение параметра

	1
	Валюта
	Гривна, доллар США, евро.

	2
	Сумма кредита
	До 800 000 долларов США (в эквиваленте) – на приобретение коммерческой недвижимости (в т.ч. земли, предназначенной для коммерческих целей)*.

	3
	Срок кредита
	От 1 года до 15 лет

	4
	Форма выдачи
	единоразовая выдача

· Безналичная, путём перечисления на расчётный счёт клиента в ОАО КБ Надра;

	5
	Первоначальный взнос и размер кредита
	– минимальный размер первоначального взноса 20% от суммы кредита - предоставляется до 80% от  рыночной стоимости недвижимости. 

	6
	Вид обеспечения
	Основное:

- залог недвижимости (ипотека), покупаемой за счёт кредитных средств (в т.ч. земли, предназначенной для коммерческих целей);

- залог имущественных прав по договору купли-продажи целевых облигаций и целевых облигаций, обеспеченных имущественными правами на недвижимость с последующим залогом недвижимости;

- залог имущественных прав по «Договору об  участии в строительстве» с последующим оформлением в ипотеку приобретаемой недвижимости  (При условии соблюдения требований к объекту кредитования указанных в «Рекомендации по работе с инвестиционными договорами.doc»).

-  залог имущественных прав по договору об участии в ФФС с последующим залогом недвижимости;

-  залог прочей ликвидной недвижимости в т.ч. потребительской. Допускается принятие в обеспечение только при условии НЕВОЗМОЖНОСТИ оформления в залог (по юридическим или др. моментам)  приобретаемой недвижимости. Размер залога по данному виду обеспечения должен быть 100% от суммы кредита.



	7
	Поручительство
	· Поручительство официальных, либо гражданских супруги/супруга по решению кредитного органа.

· Поручительство третьего лица в случае, если совокупных доходов Заемщика (физического лица, не занимающегося предпринимательской деятельностью) и его официальных, либо гражданских супруги/супруга недостаточно для обслуживания кредита.

· Поручительство юридического лица в случае, если заёмщик физическое лицо – учредитель предприятия.

Во всех остальных случаях поручительство не требуется. 

	8
	Режим погашения
	Три графика погашения:

1. Аннуитет (равные платежи на основании всего срока кредитования);

2. Стандартный (тело – равными частями, начисление процентов на остаток задолженности);

3. Индивидуальный график (в т.ч. ежеквартально). Может быть установлен в случае наличия ярко выраженной сезонности бизнеса;

        При аннуитетном и стандартном графиках погашения, клиент в течение действия кредита может получить отсрочки по телу кредита по следующим схемам:

· При аннуитетном графике погашения - отсрочка на  6 мес. предоставляется клиенту в любое время (за исключением последнего года погашения).

· При стандартном графике погашения – возможность выбора одной из двух вариантов отсрочек:

Вариант 1. Отсрочка на 3 мес. предоставляется клиенту в любое время (за исключением 3-х последних месяцев), но не более 2-х раз за период действия кредитного договора. (Оформление второй отсрочки возможно лишь при полном погашении первой)

Вариант 2. Единоразовая отсрочка на 6 мес. в любой момент обслуживания кредита (за исключением последнего года погашения).

         Процесс отсрочки подразумевает в себе отсрочку погашения основной суммы кредита (тела) с обязательной ежемесячной уплатой процентов по кредиту. 

        Заемщик, в следующий месяц после окончания отсрочки по телу кредита, должен одновременно внести плату первого после окончания отсрочки по возврату Кредита платежа и дополнительно внести платеж по погашению Кредита, после оплаты которого, фактическая текущая задолженность Заемщика будет равняться запланированной на дату внесения текущего платежа задолженности по Договору, что была рассчитана Банком при его заключении.

При индивидуальном графике погашения отсрочка платежа не предоставляется.

Погашение кредита осуществляется путем автоматического списания денежных средств с  текущего счета клиента. Внесение средств на текущий счет можно  осуществлять в любом отделении банка «Надра», через банкомат (для кредитов в национальной валюте), информационный киоск.

	9
	Обязательные

условия
	· Страховка объекта недвижимости;

· Нотариальное оформление договора ипотеки;

· для физических лиц не занимающихся предпринимательской деятельностью - открытие тарифного пакета физических лиц «Базовый» или «Комплексный».

	
	Досрочное погашение
	Возможность полного или частичного досрочного погашения по желанию Клиента без штрафных санкций и ограничений. При этом если Клиент оформляет кредит в другом банке (рефинансирует действующий кредит), взимается комиссия в размере 2% от суммы кредита за предоставления разрешения Банка на оформление повторной ипотеки другим банком.


* При обращении клиента за кредитом свыше указанной суммы, заявка рассматривается как отклонение от продукта в ЦО, при наличии согласования принадлежности клиента с Департаментом корпоративных банковских сегментов.

	5. Дополнительные продукты

	Название продукта
	Примечание

	Открытие текущего счёта в рамках тарифных пакетов для малого бизнеса
	Открытие и обслуживание текущего счета  в национальной или иностранной валюте в рамках открытого тарифного пакета для малого бизнеса.

	Система «Клиент-банк»
	Проведение операций с помощью системы «Клиент-банк» (доступ компьютера к серверу банка через отдельную линию)

	Кредитная карта для частных предпринимателей (для малого бизнеса)
	Возможность использования для оплаты страховых платежей или личных целей (предоставляется клиентам, которые зарегистрированы как СПД).

	Микрокредитование
	Кредит на пополнение оборотных средств или приобретение основных

	Настоящая кредитная карточка «45 дней кредита без процентов»
	Предоставляется клиентам – физическим лицам, которые не зарегистрированы как СПД.

	Агроуниверсал для малого бизнеса
	Кредит, который предоставляется субъектам, занятым в производстве, переработке с/х продукции, инфраструктуре, обслуживающей эту отрасль либо субъектам предпринимательской деятельности, а также субъектам предпринимательской деятельности других сфер деятельности, находящимся за пределами Центров программы Микрокредитования ОАО КБ «Надра»


Кроме этого следует помнить, что при обращении Клиента в Банк, ему в обязательном порядке предоставляются рекламные буклеты  банка «Надра».

	6. Приложения к продукту

	Приложение 1       Цена продукта для клиентов

Приложение 2       Пакет документов клиента

Приложение 3       Вопросы-ответы по продукту

Приложение 4       Особенности кредитования недвижимости на первичном рынке

Приложение 5       Документы для оформления кредита:

                                 Заявка на получение кредита – физ. лицо

                                 Заявка на получение кредита – СПД

                                 Заявка на получение кредита – юр. лицо

 Резюме по кредиту для физ.лиц

 Резюме по кредиту - юр.лицо/СПД

 Отчёт о финансовом состоянии – физ. лицо

 Отчёт о финансовом состоянии – юр. лицо

                                 Анкета-заявление  Поручителя   

                                 Образец Гарантийного письма

                                 Памятка  Клиенту рус./укр.

Приложение 6        Договорная база

Приложение 6.1    Договора. Первичный рынок:
                              Кредитные договора по схеме кредитования через ФФС.

                              Кредитные договора по схеме кредитования через покупку ЦБ.

                                   Кредитные договора по схеме кредитования через инвестиционные договора.

                              Ипотечные договора.

                              Договора залога.
Приложение 6.2     Договора. Вторичный рынок.

                              Кредитные договора.

                              Ипотечные договора.

Приложение 6.3     Договор поруки.

Приложение 6.4     Дополнительные соглашения к Кредитным договорам.

Приложение 6.4     График.
Приложение 6.5     Особенности заполнения кредитных договоров.

Приложение 6.6     Перечень.
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КОНТАКТ-ЦЕНТР БАНКА “НАДРА”: ( 8–800–300–0–700 (бесплатно по Украине)
www.nadrabank.ua

